


- 1 hol (centru) - sald de asteptare pacienti in suprafata total 27,09 m2,
Accesul in imobilul inchiriat este liber si se face direct din stradd, de pe proprietatea
publica a U.A.T. TIBUCANI.

Art. 2.

Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de 24 aprilie 2022. Predarea-
primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare/primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se
totodata starea fizicd a imobilului, dot3rile si utilitatile de care acesta beneficiazd in
momentul predarii-primirii; dupd primirea in folosintd a bunului imobil, locatarul nu
poate formula obiectii cu privire la starea bunului imobil inchiriat.

CAPITOLUL III: Scopul contractului

Art. 3.
(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurare de activitati
medicale — medicind de familie.

(2) Destinatia bunului imobil inchiriat poate fi schimbatd numai cu acordul scris al
locatorului.

CAPITOLUL 1V: Durata contractului

Art. 4,
Prezentul contract se incheie pe o perioadda de 5 ani, cu incepere de la data de

01.05.2022 si pand la data de 30.04.2027, duratd ce poate fi prelungitd, cu acordul
ambelor parti.

CAPITOLUL V: Pretul contractului si modalitétile de plata

Art. 5.

(1) Pretul inchirierii - chiria - este de 3.000 lei/an pentru anul 2022, chirie ce va fi
indexata in la 1 ianuarie al fiecirui an, cu indicele de inflatie pentru anul precedent,
comunicat de Institutul National de Statistics.

(2) Plata chiriei se va face astfel: 31 martie si 30 septembrie ale fiecrui an, dupa caz,
prin acordul pértilor, se poate achita si lunar.
(3) Pentru primele 6 |luni din anul 2022, nu se va percepe chirie.

(4) Plata chiriei ulterior datelor scadente ale fiecdrei luni, atrage obligarea chiriasului la
plata de penalitéti de intarziere, calculate conform Codului de procedur fiscald pe zi de
intdeziere, din suma de plata datoratd. Cuantumul penalitatilor nu poate depasi valoarea
sumei asupra careia sunt calculate.

(5) Chiria se va plati in contul Locatorului RO51TREZ4932030010530XXX deschis Ia
Trezoreria Tg. Neamt sau la caseria institutiei.




(6) Cuantumul chiriei poate fi modificat de citre parti, prin acord, pe bazd de act
aditional la prezentul contract.

(7) Pentru suma de bani primit4 cu titlu de chirie, Locatorul va elibera chiriasului un
Inscris denumit “Chitants” care va cuprinde in mod obligatoriu numele pértilor
contractante, suma primita cu titlul de chirie, perioada pentru care se face plata, data la
care s-a efectuat plata si semn&tura Locatorului.

CAPITOLUL VI: Drepturile si obligatiile partilor

VI.1. Drepturile locatorului

Art. 6.

Locatorul are dreptul:

a) sa primeasca contravaloarea chiriei in cuantumul si la termenele stabilite in prezentul
contract;

b) s& primeascd contravaloarea garantiei stabilite de pdrtile contractante conform art. 16
din prezentul contract;

c) s& verifice starea imobilului, in orice moment al deruldrii contractului, cu acordul
chiriasului.

VI.2. Obligatiile locatorului

Art. 7.

Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat, incheindu-se procesul-verbal de predare-primire face
parte integrantd din contract;

b) sa raspundé fatd de locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului;

€) sa nu stanjeneasca in nici un fel buna folosintd a imobilului si s¥ nu patrunds in
imobil fdrd stirea chiriasului, orice vizit3 anuntandu-se in prealabil cu cel putin o zi;

d) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si dacd bunul
imobil inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere, cu notificarea prealabild a chiriasului;

€) sd depuna toate diligentele pentru rezolvarea oricsror probleme apdrute in derularea
prezentului contract;

f) sa asigure accesul chiriasului la toate utilitatile aferente pentru buna utilizare a acestui
imobil, respectiv: energie electricd, gaze naturale, ap curentad;

g) sd achite facturile la utilitatile scadente pan3 la data preddrii efective a folosintej
imobilului, precum si pe cele aferente perioadei anterioare inchirierii prezentului
contract,

h) de a restitui suma acchitats cu titly de garantie in termen de 10 Zile, daca au fost
executate corespunzitor obligatiile contractuale

VI.3. Obligatiile locatarului




Art. 8.

Locatarul se obliga:

a) sa respecte statutul juridic de proprietate publicd al bunului inchiriat si s nu
desfasoare fapte si acte juridice care s§ aduc atingere dreptului de proprietate publics;
b) sd intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar,
cu buna-credintd si potrivit destinatiei care rezulti din contract, purtand réspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

C) sd suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv: apa, energie electricd, colectare
reziduri menajere, gaze naturale;

d) sa execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii normale ce i
incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care I-a primit in
momentul incheierii contractului;

€) sd plateascd chiria la termenele stipulate Tn contract si contravaloarea utilitatilor in
termen de 15 Zile de la data receptionarii facturii;

f) sa rdspundé pentru distrugerea total¥ sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-
ar datora culpei sale;

g) sa permita locatorului s& controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

h) s& nu aduca modificiri bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al
Consiliului Local Tibucani, care se solicitd de citre locator, la cererea locatarului si cu
respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si
a reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate;

i) sd restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauz§ a contractului
cel putin in starea in care I-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire,
ludndu-se in considerare gradul normal de uzura;

J) sa raspunda integral pentru deteriorrile aduse bunului imobil nchiriat de citre
persoanele aduse de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorij etc. :

k) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a bunului
imobil finchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea
utilitatilor;

1) sé nu cedeze contractul si s§ nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul
prezentului contract, cu exceptia comodatului;

m) sa nu angajeze si/sau s& permits desfasurarea unor activititi ilegale in bunul imobil
(spatiul) inchiriat;

n) sa obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului
imobil inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare.

VI.4. Drepturile locatarului




Art. 9,

a) Locatarul are dreptul s& primeascd bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in
stare corespunzdtoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului
contract si sa aiba acces la utilitétile pe care le va plati separat de chirie.

b) Locatarul are dreptul s& incheie contracte Pe perioada contractuald pentru utilitati,
telefonia fixa, internet, cablu TV, etc.

c) Locatarul, cu acordul locatorului, are dreptul s& aducd modificiri Sau imbunatatiri
imobilului (aparate de aer conditionat, sisteme de alarma, etc);

d) Locatarul are dreptul de a-i fi returnat suma achitata cu titlu de garantie, la finalul
prezentului contract, cu conditia executirii corespunzdtoare a obligatiilor asumate Si
ulterior semnarii de cétre locator a procesului verbal de predare — primire al imobilului.
e) Locatarul are dreptul s3 incheie contract de comodat cu personae juridice in vederea
desfasurdrii activittii conform obiectului de activitate.

f) Locatarul are dreptul s¥ efectueze, pe cheltuiala sa, un raport de expertiza tehnics, cu
privire la starea existent la preluarea imobilului.

g) Locatarul are drept de preemtiune la cumpérarea imobilului.

CAPITOLUL VII:

Art. 10.

Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor previzute in
prezentul contract, partile réspund potrivit prevederilor legii.

Aﬂl 11.
Partea in culpd se oblig¥ s¥ pldteascd despdgubiri care s acopere integral paguba

suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea
defectuoasd a clauzelor contractuale.

CAPITOLUL VIII: Rezilierea contractului

Art. 12,
Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de citre una dintre
parti da dreptul partii lezate s rezilieze contractul, prin notificare scrisg, si s& pretindd
daune-interese. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art. 13.

In cazul in care s-a depdsit termenul de plat3 a contravalorii utilitatilor cu 60 de zile de
la data scadentei sau in cazul nerespectdrii unei alte obligatii asumate de locatar,
prezentul contract se reziliaz§ de drept, farad punere in intarziere, far3 alte formalitati si
fara interventia vreunei instante de judecats.




