ANEXA nr. 1 la H.C.L.
Nr. ___din___ decembrie 2021

IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRILE REZIDENTIALE, NEREZIDENTIALE SI PE

CLADIRILE AFLATE IN PROPRIETATEA PERSOANELOR FIZICE $I JURIDICE

1. IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI PEN TRU PERSOANE FIZICE SITUATE in

ZONELE A B, CsiD

1. Calculul impozitului
fizice

Articolul 457 din Codul fiscal

(1) Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexs, aflate
persoanelor fizice, impozitul pe clidiri se calcule

asupra valorii impozabile a cl3dirii.

pe cladirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor

in  proprietatea

azd prin aplicarea unei cote de 0,08%

(2) Valoarea impozabil§ a cladirii, exprimatd Tn lei, se determing prin inmultirea
suprafetei construite desfasurate a acesteia, exprimatd in metri patrati, cu valoarea

impozabild corespunzitoare,

exprimatd in lei/mp, din tabelul urmétor:

Tipul cladirii

Valoarea impozabild
- lei/m?2

Cu instalatii de apj,
canalizare, electrice
si incdlzire (conditii

Fard instalatii de
apa, canalizare,
electrice sau

cumulative) incélzire
A. Cladire cu cadre din beton armat say cu 600
pereti exteriori din c&rémid3 ars§ sau din orice 1.000
alte materiale rezultate in urma unui tratament
termic si/sau chimic
B. Clddire cu pereti exteriori din lemn, din 300 200
piatrd naturald, din c8r8mid3 nearsa, din
valdtuci sau din orice alte materiale nesupuse
unui tratament termic si/sau chimic
C. Cladire-anex cu cadre din beton armat sau 200 175
Cu pereti exteriori din car8mid3 arsd sau din
orice alte materiale rezultate in urma unui
tratament termic si/sau chimic
D. Cladire-anex3 cu pereti exteriori din lemn, 125 75

din piatrd naturald, din c3r8mids nearsa, din
valdtuci sau din orice alte materiale nesupuse
unui tratament termic si/sau chimic

E. In cazul contribuabilului care detine la

aceeasi adresa incaperi amplasate la subsol,

demisol si/sau la mansard3, utilizate ca

locuintd, in oricare dintre tipurile de cl3diri
revdzute la lit. A-D

75% din suma care
s-ar aplica cladirii

75% din suma
care s-ar aplica
cladirii

F. In cazul contribuabilului care detine la
aceeasi adresd incdperi amplasate la subsol,
demisol si/sau la mansardad, utilizate in alte
scopuri decat cel de locuintd, in oricare dintre
tipurile de cladiri previzute la lit. A-D

50% din suma care
s-ar aplica cladirii

50% din suma
care s-ar aplica
cladirii




- (3) In cazul unei clidiri care are perefii exteriori din materiale diferite, pentru
stabilirea valorii impozabile a cldirii se identifics in tabelul prevazut la alin. (2) valoarea
impozabild cea mai mare corespunzdtoare materialului cu ponderea cea mai mare,

(4) Suprafata construits desfisurats a unei clidiri se determind prin Tnsumarea
suprafetelor sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale
celor situate la subsol sau la mansardad, exceptand suprafetele podurilor neutilizate ca
locuintd, ale scérilor si teraselor neacoperite.

(5) Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv mésurate pe
conturul exterior, atunci suprafata construits desfdsuratd a cladirii se determin prin
fnmultirea suprafetei utile a clidirii cu un coeficient de transformare de 1,4.

(6) Valoarea impozabild a cl3dirii se ajusteaza n functie de rangul localititii si
zona in care este amplasat cladirea, prin inmultirea valorii determinate conform alin.
(2) - (5) cu coeficientul de corectie corespunzator, prevdzut in tabelul urmétor:

Zona in cadrul [ RANG LOCALITATE
localitdtii Tibucani — RANG IV | Tibucanii de Jos + Daviden - RANG V
A 1,10 1,05
B 1,05 1,00
C 1,00 0,95
D 0,95 0,90 ]

(7) Valoarea impozabil§ a cladirii, determinatd in urma aplicarii prevederilor alin.
(1) = (6), se reduce in functie de anul terminrii acesteia, dupa cum urmeazi:

a) cu 50%, pentru clddirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1
ianuarie a anului fiscal de referinta;

b) 30% pentru clddirea care are o vechime cuprinsd intre 50 de ani si 100 de ani
inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referint&;

C) cu 10%, pentru clidirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de
ani inclusiv,A la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta.

(8) In cazul clddirii la care au fost executate lucriri de renovare majora, din
punct de vedere fiscal, anul termingrii se actualizeaza, astfel c§ acesta se considers ca
fiind cel in care a fost efectuats receptia la terminarea lucrrilor. Renovarea majora
reprezintd actiunea complex3 care cuprinde obligatoriu lucrdri de interventie la structura
de rezistentd a cladirii, pentru asigurarea cerintei fundamentale de rezistenta mecanic
§i stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau
extindere, precum gi, dupa caz, alte lucrdri de interventie pentru mentinerea, pe
intreaga durat¥ de exploatare a cladirii, a celorlalte cerinte fundamentale aplicabile
constructiilor, conform legii, vizand, in principal, cresterea performantei energetice sia
calitatii arhitectural - ambientale si functionale a clddirii. Anul termindrii se actualizeaza
in conditiile in care, la terminarea lucrsrilor de renovare majord, valoarea clédirii creste
cu cel putin 50% fatd de valoarea acesteia |a data fnceperii executsrii lucririlor.

2. Calculul impozitului pe clidirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor
fizice

Articolul 458 din Codul fiscal

(1) Pentru clddirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul pe clddiri se calculeaz prin aplicarea unei cote de 0,2% asupra valorii care
poate fi:




a) valoarea rezultat dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat in ultimii 5 ani anteriori anului de referints, depus I organul fiscal local pang |a
primul termen de platd din anul de referintd;

b) valoarea final a lucrdrilor de constructii, in cazul clidirilor noi, construite n
ultimii 5 ani anteriori anyluij de referint;

C) valoarea cl3dirilor care rezulta din actul prin care se transferd dreptul de

(3) Pentru cldirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice,
utilizate pentry activitati din domeniy| agricol, impozitul pe cl3diri se calculeazd prin
aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cl3dirii.

(4) In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculatd conform prevederilor
alin. (1), impozitul se calculeazé prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile
determinate conform art, 457 din codul fiscal,

3. Calculul impozitului pe cladirile cu destinatie mixt§ aflate in proprietatea
persoanelor fizice

Articolul 459 din Codul fiscal

(2) in cazul in care la adresa clddirii este Inregistrat un domiciliu fiscal |3 care nu
se desfdsoard nicio activitate economica, impozitul se calculeazd conform art. 457 din

(3) Dacs Suprafetele folosite in Scop rezidential si cele folosite in scop
nerezidential nu pot fi evidentiate distinct, se aplicd urmé&toarele reguli:

a) In cazul in care Ia adresa clédirii este inregistrat un domiciliy fiscal la care ny
se desfdsoard nicio activitate economica, impozitul se calculeazs conform art, 457 din
Codul fiscal;

b) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se
desfdsoard activitatea economica, iar cheltuielile cy utilitdtile sunt inregistrate in sarcina
Persoanei care desfisoary activitatea economicd, impozitul pe cladiri se calculeazs
conform prevederilor art, 458 din Codul fiscal.

IT. Calculul impozitului/taxei pe cladirile detinute de persoanele juridice

Articolul 460 din Codul fiscal
AL0lUl 460 din Codul fiscal

(1) Pentru clidirile rezidentiale aflate in proprietatea sauy detinute de persoanele
juridice, Impozitul/taxa pe clidiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,08% asupra
valorii impozabile a cl3dirii.

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in Proprietatea sau detinute de persoanele
juridice, impozitul/taxa pe clddiri se calculeazs prin aplicarea unei cote de 0,2%, inclusiv,
asupra valorii impozabile a cldirii.

(3) Pentru clidirile nerezidentiale aflate in Proprietatea sau detinute de persoanele
juridice, utilizate pentru activitdti din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se
calculeaze“l Prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a clidirii,




Scop rezidential conform alin. (1), cu impozitul calculat pentru Suprafata folosit§ in scop
nerezidential, conform alin. (2) sau (3).

(5) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabild a cladirilor aflate
in proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anulyi anterior
celui pentru care se datoreazi impozitul/taxa Si poate fi:

a) ultima valoare impozabild fnregistrats in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultat dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
in conformitate cy standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

¢) valoarea final§ a lucrdrilor de constructii, in cazul clidirilor noi, construite in cursyl
anului fiscal anterior;

d) valoarea clidirilor Care rezultd din actyl prin care se transfery dreptul de
proprietate, in cazul cl8dirilor dobandite in cursul anuluj fiscal anterior;

e) In cazul clidirilor care sunt finantate in baza unyj contract de leasing financiar,
valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare ntocmit de un evaluator autorizat in

primul termen de plat¥ din anul de referints.

(7) Prevederile alin, (6) nu se aplicd in cazul cladirilor care apartin persoanelor fat
de care a fost pronuntata o hot3rare definitivd de declansare a procedurii falimentului,
precum si asupra clidirilor care sunt scutite de plata impozitului/taxei pe cladiri potrivit
art. 456 alin, (1).

(7') Prevederile alin. (6) nu se aplics in cazul cladirilor care sunt scutite de plata
impozitulgi/taxei pe cladiri potrivit art, 456 alin. (1).

(8) In cazul in care proprietarul cl&dirii nu g actualizat valoarea impozabild a cl3dirij
in ultimii 3 ani anteriori anului de referintd, cota impozitului/taxei pe cladiri este 5%,

(9) In cazul in care Proprietarul cladirii pentru care se datoreaz§ taxa pe cladiri nu a

taxd fatd de cea stabilits conform alin. (1) sau (2), dups caz, va fi datoratd de proprietarul
cladirii.

I1I. Declararea, dobéndirea, instrdinarea $i modificarea cl3dirilor

Articolul 461 din Codul fiscal

(1) Impozitul pe clddiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care
are in proprietate cl3direa la data de 31 decembrie 3 anului fiscal anterior.,

(2) In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursuyl anului, proprietarul
acesteia are obligatia s§ depund o declaratie la organul fiscal local in a cirui razy
teritoriald de competents se afl§ clddirea, in termen de 30 de zile de la data dobandirii Si
datoreazs impozit pe cladiri incepand cu data de 1 ianuarie a anuly; urmator,

(3) Pentru clidirile nou-construite, data dobandirii cl5dirii Se considerd dupd cum
urmeaza:

a) pentru cladirile executate integral Tnainte de eXpirarea termenului previzut in
autorizatia de construire, data intocmirii procesului-verbal de receptie, dar nu maj tarziy
de 15 zile de la data termindrii efective a lucrdrilor;




C) pentry clddirile ale ¢ arj
. 9 ' aror lucrgri de constructij
preva.zut.m autorizatia de construire Si Mk e

(5) In cazy in care dreptul de i
: . proprietate asupra unej cladiri est is {
cursul unui an fiscal, Impozitul vg f datorat de Pe€rsoana care de;inee gfen;tTl'Sdlg

5 C o e ; :
declarayie)deni cazul desfiintrii unei clddir, Proprietarul are obligatia s depung o noud
Clarati Impunere |3 organu| ﬁscal local in 3 carui razy teritorial§ de COmpetents se

(9) In cazyl cladirilor la care Se constaty diferente intre s inscri
. dirilor | ] Uprafetele Tnscrise in
acte'e.le de proprlletgte Si SItyatla reald rezultat§ din Mmdsurtorile executate in conditiile
Legii cadastrulyj sl @ publicitgtii imobiliare nr, 7/1996, republicats, cy modificérile si

b) in cazul incetsrii contractului de leasing, impozitul Pe cladiri se datoreaz de
locator, fncepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor incheierii procesului-verbal de
predare a bunului say a altor documente similare care atest3 intrarea bunului in posesia

C) atat locatorul, cit §i locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale |a
organul fiscal local in a cgryi raza de competents se afl3 clddirea, in termen de 30 de
Zile de la data finaliz&rii contractului de leasing sau a incheierii procesului-verbal de
predare a bunului say 3 altor documente similare care atest§ intrarea bunului in posesia



locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing nsotitd de o copie a acestor
documente.

(11) In cazul clidirilor pentru care se datoreaz taxa pe cladiri, in temeiul unui
contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd care se refers Ia perioade

are obligatia depunerii unej declaratii la organul fiscal local pand la data de 25 inclusiv a
lunii urmatoare intrrii in vigoare a contractului..

(12) In cazul cladirilor pentru care se datoreazd taxa pe cladiri, in temeiul unor
contracte de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd care se refer§ |3 perioade

local, pand la data de 25 inclusiv a lunii urm3toare intrrii in vigoare a contractelor, la
care anexeazﬂé 0 situatie centralizatoare a acestor contracte.

(13) In cazul unej situatii care determing modificarea taxei pe cladiri datorate,
Persoana care datoreazd taxa pe clidiri are obligatia s3 depung o declaratie la organul
fiscal local in a c3rui razi teritorialg de competents se afl cladirea, pani la data de 25 3
lunii urmé&toare celei in care s-a inregistrat situatia respectiva.

(14) Declararea clidirilor in scop fiscal nu este conditionatd de inregistrarea
acestor imobile la oficiile de cadastry si publicitate imobiliarg.

(15) Depunerea declaratiilor fiscale reprezintd o obligatie si in cazul persoanelor
care beneficiazd de scutiri sau reduceri de la plata impozitului sau a taxei pe cladiri.

IV. Plata impozitului/taxei

Articolul 462 din Codul fiscal
Altlcolul 462 din Codul fiscal

(1) Impozitul pe clidiri se pldteste anual, in dous rate egale, pand la datele de 31
martie si 30 septembrie, inclusiv.

(2) Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de
catre contribuabili, panj la data de 31 martie a anului respectiv, se acords o bonificatie
de 10%.

(3) Impozitul pe clddiri, datorat aceluiagi buget local de citre contribuabili, de pan
la 50 lei inclusiv, se pldteste integral pang la primul termen de plats.

(4) In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe cl3diri amplasate
Pe raza aceleiasi unit&ti administrativ-teritoriale, prevederile alin. (2) si (3) se referd la
impozitul pe cl&diri cumulat,

5) in cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosintd, care
se referd la perioade mai mari de o lund, taxa pe clidiri se plateste lunar, pani la data
de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecdrei luni din perioada de valabilitate a contractului,
de cdtre concesionar, locatar, titularul dreptului de administrare sau de folosints.

(6) In cazul contractelor care se refer§ Ia perioade mai mici de o lund, persoana
juridica de drept public care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare
sau folosintd colecteazs taxa pe cladiri de Ia concesionari, locatari, titularii dreptului de
administrare sau de folosintd si o varsg lunar, pand la data de 25 inclusiv a lunii
urmdtoare fiecdrei luni din perioada de valabilitate a contractului




