
CONTRACT DE iNCHIRIERE
Inregistrat sub Nr. 2661 din 6 aptilie 2022

CAPITOLUL I: Plrtile contractante

COTTUNA TIBUCAIII, cu sediul in comuna lbucani, sat lbucani, str. Mare nr.
144, judelul Neamt, cod fiscal i 2614244, tetefon | 02331293402, reprezentati legat prin
d-l Wknat - IOAN RUSU -, in calitate de LOCATOR

i
oamna Dn CONDUMCHE DIDINA, domiciliat; in localitatea piatra Neam!,

tr. l4ihai Viteazul nr. 50, ap. 5, judelul Neam!, posesoare a cirlii de identitate seria NZ

t. 183477, emisE de S.P.C.L.E.p, piatra Neaml la data de 03.03.2022, CNp:
2560722270605, reprezentant tegat al C.M.t. ,r, COttDltMCflE DIDIIIA, cu sediul in
comuna TTRUCA I, sat rIBUCA I, stt. MARE, Nr. jA4, judelut ttEAIq, in catitate
de LOCATAR

u convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmdtoarelor

clauze:

APITOLUL II: Obiectul contractului

rt. 1.
biectul contractului il reprezintS inchirjerea bunului imobil compus din 2 (dou5) camere

si 1 (un) hol, in suprafatE total; de 87,27 m2, situat in incinta imobilului intitulal _CLUB
IEUCqllI', proprietatea publicd a tt.A,f. TIBUAIW din intravitanut satutui

IBUAIU, comuoa llBUCA f, judelul ,/yE{,r,.f (atestat5 prin HoGrarea Guvernului
nr, 1356/2001- ANE(A Nr. 70 -, modificate 9i completati prin Hot;rarea Guvernutui nr.
71312010), in vederea funclion5rii unui CAB VEf \iIEDICAL _ MEDICIIL{ DEFAMiLIE cu sedjul social in comuna rfBUCANI, sat fiBlfCA I, str, t4are, Nr. 304,

iudeful ltEAMT, cu vecin5tEti: N. 9i N.-V. _ Apetroaiei petrea E. _ Apetroaiei petrea; S.

 Drum judelean; S,-V. - luncanaru loan 9i la N,-V. _ po9ta.

tructura spaliului inchiriat este evidentiatd in procesul verbal de predare-primire si
cuprinde:

 l camerE (dreapta) - cabinet consuitatii, in suprafatd totald 30,60 m2;
 1 camerd (stanga) - cabinet tratamente, in suprafatt total5 29,5g m2, cuprinde

9i 2 grupuri sanitare;
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- t hol (centru) - salE de asteptare pacienti in suprafati totali 27,09 mr.
Accesul in imobilul inchiriat este liber gi se face direct din stradd, de pe proprietatea
publici a U.A.T. TTBUCATVL

Art 2,

Locatorul predi locatarului bunul imobil inchiriat la data de 24 aprilie 2022. predarea_

primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul_verbal de predare/primire

care va fi incheiat, datat, semnat 9i gtampilat de ptltile contractante, mentionandu_se
totodatE starea fizic! a imobilului, dotirile,i utilitilile de care acesta beneficiazi in
momentul predtrii-primirii; dupS primirea in forosintE a bunurui imobir, rocatarur nu
poate formula obie4ii cu privire la starea bunului imobil inchiriat,

CAPITOLUL III I Scooul contractului

Art, 3.

(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru
medicale - medicinE de familie.
(2) Destinatla bunului imobit inchiriat poate fi schimbat5
locatorului,

CAPITOLUL IV: Durata contractutui

Art. 4.
Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 5
01.05.2022 9i panE la data de 30.04.2027, durad
ambelor ptti.

desfSgurare de activi6ti

numai cu acordul scris al

ani, cu incepere de la data de
ce poate fi prelungitS, cu acordul

CAPITOLUL V:

Art 5.
(1) Prelul inchirierii - chiria - este de 3.000 ley'an pentru anul 2022, chirie ce va fiind$€t} in,ta_t ianuarie at fieclrui an, cu indicete ie innagie-peniru in;i' 'ir"..d"n,,
comunicat de Institutul Nagonal de Statistid
(2) Plata chiriei se va face astfel: 31 martie 9i 30 septembrie ale fiecirui an, dup5 caz,prin acordul ptrrllor, se poate achita si lrrnar.
(3) Pentru primele 6 luni din anul 20i2, nu se va percepe chirie.
(4) Plata chiriei ulterior datelor scadente ale fiecirei luni, atrage obligarea chiriagutui Iaplata de penalitEli de intaeiere, calculate conform Codului de procedur5 fiscal5 pe zi de
intaeziere, din suma de plat5 datorat;. Cuantumul penalitttilor nu poate dep5gi valoarea
sumei asupra c6reia sunt calculate.
(5) Giria se va pliti in contul Locatorului RO51TREZ493203OO1O53O)C0( deschis la
Trezoreria Tg. Neamt sau la caseria institutiei.



(6) Cuantumul chiriei poate fi modiflcat de cdtre p;ti, prin acord, pe baz6 de act
aditional la prezentul contract.
(7) Pentru suma de bani primitd cu tiuu de chirie, Locatorul va elibera chiriagutui un
inscris denumit "ChitanlE,,care va cuprinde in mod obligatoriu numele pirtilor
contractante, suma primitt cu tiuul de chirie, perioada pentru care se face plata, data la
care s-a efeduat plata ti semndtura Locatorului,

CAPITOLUL VIr Dr€oturite si obtiqatiile orrtitor
VI.l. Drepturile locatorului

Art. 6.
Locatorul are dreptul:
a) s5 primeascd contravaloarea chirieiin cuantumul 9i la termenele stabilite in prezentul
contract;

b) sd primeascb contravaloarea garanliei stabilite de pirtile contractante conform an. 16
din prezentul contract;

c) $ verifice starea imobilului, in orice moment al derulErii contractului, cu acordul
chiriasului.

VI.2. Obligaliite locatorului

Art. 7.
Locatorul se oblig5:

a) sE predea bunul imobilinchiriat incheindu_se procesul_verbal de predare_primire face
parte integrant5 din contract;
b) sd rSspundd fale de bcatar pentru evicliune si pentru vjciire ascunse are rucrurui;
c) sE nu stanjeneascE in nici un fel buna folosinti a imobilului si sE nu pltrundl in
imobil fErS gtirea chiriasuluj, orice vizitE anuntandu_se in prealabil cu cel putin o zt;
d) si verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriagului ,idacE bunut
imobil inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere, cu notificarea prealabili a chiriagului;
e) s5 depunS toate diligenlele pentru rezolvarea oricEror probleme apdrute in derurareaprezentului contract;

D si asigure accesur chiriagurui ra toate utiritdtire aferente pentru buna utirizare a acestui
imobil, respectiv: energie electrictr, gaze naturale, api curentt;
9) sA achite facturile la utitit5tite scadente peni ta data pred5rii efective a folosinleiimobilurui, precum gi pe cere aferente perioadei anterioare inchirierii ,r"a"n,r,r,contract,

h) de a restitui suma acchitatd cu tiflu de garantie in termen de 10 zile, dacd au fostexecutate corespunzitor obligatiile contractuale
VI.3. Obligatiite locatarutui



Art, 8.

Locatarul se obligt:
a) 5; respecte statutul juridic de proprietate publid al bunului inchiriat 9i si nu
desfegoare fapte Si acte juridice care sE aduci atingere dreptului de proprietate publicA;
b) st intrebuinteze pe toatE durata inchirierii bunul imobilinchiriat ca un bun proprietar,
cu buni-credinli 9i potrivit destinatiei care rezulti din contract, purtand rlspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;
c) str suporte pe toatS durata contractului cheltuielile referitoare la utili$lile consumate
pentru folosinla bunului imobil inchiriat, respectiv: apE, energie electrici, colectare
reziduri menajere, gaze naturale!

d) sE execute la timp Si in bune condilii lucr5rile de intretinere 9i reparalii normale ce ii
incumbi, in vederea menlinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l_a primit in
momentul incheierii mntractului;
e) sE plSteascS chiria la termenele stipulate in contract 9i contravaloarea utilitSlilor in
termen de 15 zile de la data receplion5rii facturii;
0 sE rEspundS pentru distrugerea totar5 sau partiarE a bunurui imobir inchiriat, care s-

ar datora culpei sale;
g) s5 permiti locatorului si controleze modulin care este utilizat bunul imobil inchiriat si
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;
h) sA nu aduct modificeri bunului imobil inchiriat dedt cu acordul prealabil, in scris, al
Consiliului Local Tibucani, care se solicit5 de clbe locator, la cererea locatarului 9i cu
respectarea legislaliei in vigoare privind autorizarea executErii lucrSrilor de construclii 5ia reglementSrilor privind documentatiile urbanistice aprobate;
i) s5 restituie bunur imobir ?nchiriat ra expirarea/incetarea din orice cauzl a contracturui
cel putin in starea in crre l-a primit, conform procesului_verbal de predare-primire,
luandu-se in considerare gradul normal de uzurE;
j) sA rEspundE integral pentru deterioririle aduse bunului imobil inchiriat de c5tre
persoanele aduse de acesta in spatiu, precum prepugii, vizitatorii etc.;
k) s5 execute ra timp 9i in condilii optime reparatiire rocative, de intrelinere a bunurui
imobil inchiriat, inclusiv ale instalaliilor accesorii acestuia, care permit furnizarea
utilit5tilor;

l) si nu cedeze contractul 9i sE nu subinchirieze bunul imobil ce constituie oblectul
prezentului contrad, cu exceplia mmodatului;
m) sE nu angajeze Sy'sau si permit5 desnirurarea unor activitali ilegale in bunul imobil
(spaliul) inchiriaq

n) sE oblint avizere ti autorizaliire necesare desfagur5rii activitdtiror in cadrur bunurui
imobil inchiriat, cu respectarea legislaliei in vigoare,
VI.4, Drepturile locatarului



Art, 9.

a) Locatarur are dreptur st primeasc6 bunur imobir inchiriat 9i accesoriire acestuia in
stare corespunzStoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului
contract Si sE aib5 acces la utiliHlile pe care le va plEti separat de chirie.
b) Locatarul are dreptul s5 incheie contracte pe perioada contractualb pentru utiliHt,
telefonia fixe, internet, cablu ry etc.
c) Locatarul, cu acordul locatorului, are dreptul str adud modificlri sau jmbun5t5ljri
imobilului (aparate de aer conditionat, sisteme de alarm6, etc);
d) Locatarul are dreptul de a-i fi returnat5 suma achitatE cu tiflu de garanlie, la finalulprezentului contract, cu conditia executirii corespunzttoare a obllgaliilor a;umate 9iulterior semn6rii de citre locator a procesului verbal de predare _ primire al imobilului.
e) Locatarul are dreptul sE incheie contract de comodat cu personae juridice in vederea
desEgurtrrii activit6tii conform obiectului de actjvitate.
D Locatarul are drcptul sE efectueze, pe cheltuiala sa, un raport de expertiz5 tehnid, cuprivire la starea existent5 la preluarea imobilului.
g) Locatarul are drept de preemliune la cump5rarea imobilului.

CAPITOLUL VIIr

Art. 10.
Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzltoare a obligaliilor prevlzute inprezentul contrao p54ile respund potrivit prevederilor legii,

Art. 11.
Partea in culp5 se obligt sH pl6teasct despigubiri care sI acop€re integral paguba
suferitt de cearaltS parte pentru nerespectarea padial5 sau totalt ori pentru indeprinirea
defectuoas5 a clauzelor contractuale.

CAPfTOLUL VIII: Rezilierca contractului

Art. 12,
Neexecutarea/E\ecutarea necorespunzEtoare a obligatiilor asumate de c5tre una dintrep;4i d5 dreptul ptrtii lezate $ rezilieze
daune_interese. Rezirierea nu va avea e#:::xTffiHl"jlT;:[1,: ff jl:lll'
Art. 13.
in cazul in care s-a depdgit termenur de prati a contravarorii utiriEliror cu 60 de zire dela data scadentei sau in cazul nerespectdrii unei alte obligalii 

"rr*" i"-,o.u,"r,prezentul contract se reziliazl de drept, flrt punere in int6zii", tri 
"n ro_rnr1, .,fir} interventia vreunei instanle de judecat}.



CAPITOLUL IXt Forta maiori

Art. 14.
(1) Prin fo4; majorS, in sensur prezenturui contract, se interege o imprejurare externE
cu caracter exceptional, absolut invincibi16 si absolut imprevizibilt.
(2) P:rtile vor fl exonerate de rEspundere pentru neindeptinirea sau indeplinirea
necorespunzitoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de forti
majorE.

(3) Partea afedati de un caz de fortd major5 are obligalia de a anunla respectivul caz
in scris celeilalte pirti imediat ce a luat cunostinl5 de producerea acestuia.
(4) Forta major5 se va proba prin documente eriberate de autorrtEtire si instituliire
abilitate in acest sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazului de fort; majorE.
(5) Forta majorS suspendt executarea prezentului contract de inchiriere.
(6) Partea afeda$ de un caz de fort6 majorE are obligatia de a anunta in scris cete alte
p5rti imediat ce a ruat cunogtinlt despre incetarea respectrvurui caz si de a rerua amediat
executarea prezentului contract.
(7) Pirtile vor depune toate dirigentele pentru prevenirea silsau rimitarea efecteror
cazurilor de forlE major'

CAPITOLUL X! subinchirierea

Art, 15.

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de
inchjriere unui te4 este intezisl, cu exceplia comodatului.

CAPITOLUL XI! Garantia de bune executie

Art. 16.
(1) in scopul garantirii indeplinirij intocmai a obtigatiei de ptatE a chiriei, precum Si aobligatiei de reparare a oricirui prejudiciu suferit de locator prin n"inA"itirir"u ,uu
indeplinirea defectuoast de cttre locatar a obligaliilor prev5zute in prezentul contract,
locatarul se obrigE s5 constituie, prin scrisoare de garantie bancarr, in termen de 90 zire
de la incheierea prezentului contract, o garantie de bunA executie.
(2) Locatorul poate executa garanlia de bun; elecutie, fErA nicio formalitate prealabili,
in ca-zulin care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.
(3) In cazul erecutlrii garantiei de bun6 executie, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia la varoarea initiar5, in termen de 90 zire de ra data executiri, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept a contractului, f5r; punere in ?ntaziere, fad afte iormafiGtiprealabile ti fErS intervenlia instantei judec5toresti.
(4) Toate comisioanere Fi spezere ban.a.e, pr".r. si arte chertuieri necesare executariigarantiei de bunt execulie se suport6 de c5tre locatar,



(5) Pentru anul calendaristic in curs garantia de bund executie este de 9OO lei,
reprezentand 30o/o din valoarea in curs a contractului gi se pune la dispozilia locatorului
in termen de 90 zile de la data inchejerii contractului de inchiriere, sub sacliunea rezilierii
de plin drept a contractului, ftrE punere in int6ziere, firtr alte formaliHti prealabile 9i
6rt intervenlia insta ntelor judecito resti.

CAPITOLUL XII: incetarea contractului

Atl, 17.
Localiunea poate inceta prin:

a) acordul de voinlE al p5ltilor;
b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat5;
c) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatijlor;
e) dln orice alte cauze prevlzute de lege sau de prezentul contract.

Art. 18,

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita
relocatiune nu opereazt, contractul put6nd fi prelungit numai prin acordul ptrtilor
exprimat in scris,

CAPITOLUL XIII: !!!!qi!

Art. 19,

Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va soluliona pe cale amiabill, iar daci acest tucru nu
este posibil, va fi supus spre solutionare instanlelor romane competente.

CAPITOLUL XIV: Dispozitii finate

Art. 20.

Legea aplicibi15 prezentului contract este legea romanE,

Art,21,
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adilional semnat si
stampilat de ambere ptrti, avizat sau, dupb caz, aprobat ae *tre consrtiut r_ocai
Tibucani.
Art,22,
Orice comunicare intre p5ti trebuie expedjatd la adresele menlionate la cap. I, prin
scrisoare recomandat; cu confirmare de primire, prin curier sau prin fa& cu confirmarea
expedierii acesteia. in situalia in care comunicarea se face prin po9tt, aceasta va fi



considerat5 primite la data menlionatE pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fa& aceasta va fi considerat; receplionati in a doua zi
lucrdtoare de la data expedierii acesteia.
Art, 23.
(1) La data receptiei finale orice investilie, modernizare sau construqie adus! bunului
imobil inchiriat, de cStre locatar, va trece, in conditjile legii, cu acceptul locatorului cujusta desptgubire din partea locatorului, in proprietatea publicE a comunei 

.llbucani,

respediv in administrarea Consiliului Local al comunei Tibucani, dac5 p5rtile nu convin
altfel (ex. Vanzare-cumpSrare).

(2) Lucrarile de investilie, modernizare sau constructie vor fi rearizate conform
proiectelor aprobate, cu resursele financiare 9i materiale ale locatarului, iar de la
momentul recepliei finare, varoarea investiliei se va recupera runar din contravaroarea
chiriei, conform formulei de calcul privind stabilirea chiriei dup; finalizarea investiliei
agreatS de ambere p5r.ti, cu respectarea regisraliei romane in vigoare de ra momentur
efectuSrii recepliei fi nale.

Art. 24.
Prezentul contract s-a incheiat astEzi 6 aprilie 2022, la sediul primSriei comunei Tibucani,in 2 (dout) exemplare, cete unul pentru fiecare parte.

Locator,

COMUT'IA fIBUCAryr,
Locatar,

Dr. Or. CONDI.|RACHE DID ttA

Secretar general,

Jr. AMBROSA CoCA

I
-_-1r--

i
I

primar,

ir{,41u J.

reprezentant legal al
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